TOPLU KONUT KREDILERI UYGULAMA YONETMELIGIi
Yayimmlandigi Resmi Gazete: 14/06/1997 - Sayi: 23019

BiRINCI KISIM
Genel Hiikiimler

Amac ve Kapsam

Madde 1 - Bu Yonetmelik, 02/03/1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile Toplu
Konut Fonunun Kullanim Sekline Iliskin Tiiziigiin uygulanmasim saglamak amaciyla
hazirlanmis olup; Toplu Konut uygulamalarinin kredilendirilmesi ve Fonun diger kullanim
sahalarina iligkin esas ve usulleri kapsar.

Tanimlar ve Kisaltmalar

Madde 2 - Bu Yonetmelikte yer alan;

Tammlar:

Altyap1 Tesisleri: Yol, su, elektrik, kanalizasyon, dogalgaz, iletisim, merkezi 1sitma ve benzeri
teknik altyapi tesisleri ile cevre diizenlenmesi isleri ve bunlarin gerektirdigi tesislerin
biitiintidiir.

Kooperatif: 1163 sayili Kooperatifler Kanununa gére kurulmus ve ana sozlesmeleri geregince
amaci, ortaklarina konut edindirmek olan kooperatiflerdir.

Kooperatif Birligi: 1163 sayili Kooperatifler Kanununa gore kurulmus ve ana sézlesmeleri
geregince amaci ortaklarin konut edindirmek olan kooperatiflerin olusturdugu birliklerdir.
Sosyal Yardimlasma Kurumu: Ozel kanunlarinda iiyelerine konut saglama veya bu amacla
ikrazda bulunma yiikiimliiliigii bulunan kurumlardir.

Yapimci: Satmak iizere en az ikiyliz (200) konut insa eden 6zel ve tiizel kisilerdir.

Belediye: Kendi miilkiyetindeki arsalar {izerinde konut talebini ve insaatin1 orgiitleyen
belediyelerdir.

Banka: Bu Yonetmelik esaslarina gore agilacak kredileri kullandiracak bankalardir.
Subasman: Kredilendirmeye esas konutlarin ilk katinin taban désemesidir.

Briit Ingaat Alani: Bir ailenin oturmasina mahsus, bagimsiz bir ev veya apartman dairesinin,
dis duvarlar1 dahil olmak iizere, bu duvarlar arasinda kalan toplam alandir. Bu alana, miisterek
duvarlarin yarist ve balkonlar ile iinite icinde kalan bacalar ve aydinliklar dahil degildir.
Yeniden Degerlendirme Orani: (Degisik: 17/01/1998 - Say1: 23233 R.G.) Memur maas artig
oranlar1 gozoniine almarak idarece belirlenecek orandir. Memur maaslarinin Ocak veya
Temmuz aylar disinda baska aylarda da artirilmasi halinde yapilan bu artisin Yeniden
Degerlendirme / Donemleri olan 1 Ocak - 30 Haziran ve 1 Temmuz - 31 Aralik donemle-rine
etki eden kismi ayrica dikkate alinir.

Yeniden Degerlendirme Donemleri: Her yilin 1 Ocak - 30 Haziran ve 1 Temmuz - 31
Aralik tarihleri arasinda olmak iizere alti aylik donemlerdir.

Yeniden Degerlendirme Metodu: Kredinin kullanma ve geri ddeme siiresince kredi borcunun
ve geri 0deme taksitlerinin tespiti amaciyla; Yeniden Degerlendirme Donemlerinde, Yeniden
Degerlendirme Oraninin uygulanmasi islemidir.

Faiz Farki: Bu Yonetmelik uyarinca Toplu Konut Yapimcilarina agilacak kredilerin, banka
kaynaklarindan agilmasi halinde, kullandirilan kredi miktarma gore Idare tarafindan
belirlenecek oranda Bankalara Fondan yapilacak 6demedir.

Kisaltmalar:

Fon : Toplu Konut Fonunu

Idare : Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligini,



Kredi : Bu Yonetmelik esaslarina gore Toplu Konut Yapimcilarina agilacak konut ve altyapi
kredilerini,

Toplu Konut Yapimcisi: Kooperatif, Kooperatif Birligi, Sosyal Yardimlagsma Kurumu,
Yapimci ve Belediyeleri,

ifade eder.

IKINCI KISIM
Toplu Konut Yapimcilarina Acilacak Krediler

BiRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Genel Hiikiimler

Madde 3 - (Degisik madde: 17/01/1998 - 23233 R.G.) Fondan Briit insaat Alan1 150 m2'ye
(150.00 m2 dahil) kadar olan konutlar icin Kredi agilabilir.

Yazlik, dinlenme, ya da tatil amacli kullanilacak konut projeleri ile ~ uygulama imar
planinda, ikinci konut, pansiyon, turizm ve konaklama alan1 olarak onarimi projelerine, kredi
acilmaz.

a) Kredi Miktarinin Tesbiti ve Kredi A¢ilacak Insaat Seviyeleri:

Kredi agilabilmesi icin gerekli insaat seviyesi ve agilacak Kredi miktar1 ile Kredinin Toplu
Konut Yapimcilarina, dagitim oncelikleri, Fonun finansman durumu, konut ve proje
biiyiikliigii, ingaat maliyetleri, ingaatlarin bulundugu bolgeler ve toplu konut alani olup
olmadig dikkate alinarak her yil Idarece belirlenir ve ilan edilir.

Talep edilmesi halinde Idarece belirlenen miktarin altinda da Kredi agilabilir.

b) Kredi Basvurusu:

Toplu Konut Yapimecilari, Bu Yonetmelik ve Idarece yapilacak duyuruda belirtilecek esaslara
uygun olarak Idarenin gorevlendirdigi Bankalara basvururlar.

¢) Kredinin Kullanma Siiresi:

Kredinin kullanma siiresi ve siire uzatimi, Bayindirlik ve iskan Bakanliginca belirlenen
calisilmayan giinler, insaat yasagi olan giinler, projenin 6zellikleri ve genel ekonomik durum
dikkate alinarak Bankaca tesbit edilir ve Idarenin onayia sunulur.

Insaatlarin tespit edilen siire icerisinde bitirilmemesi ve siire uzatim1  verilmemesi halinde,
kalan kredi 6demeleri yapilmaz ve Kredi geri 6deme islemleri baslatilir.

IKINCi BOLUM
Kooperatifler, Sosyal Yardimlasma Kurumlari ve Belediyelerin Kredi Basvurular ve
Kredilerin Kullandirilmasi

Kredi Basvurular1 ve Kullandirilmasi

Madde 4 - Kooperatifler, Sosyal Yardimlagsma Kurumlar1 ve Belediyeler bu Yonetmeligin 3
tincii Maddesinin (a) ve (b) bendlerindeki esaslara gore Bankalara bagvururlar.

Kooperatif, Sosyal Yardimlasma Kurumu ve Belediyeler araciligi ile Kredi kullanacak bu
kisilerin asagidaki sartlar1 saglamasi zorunludur.

1) Krediler, kar1 koca ve resit olmayan cocuklar i¢in aile birligi esasina gore bir defa
kullandirilir.

2) Krediden yararlanabilmek i¢in Kredi talep eden kisinin, esine veya resit olmayan ¢ocuguna
ait, tapuya kayith bagimsiz bir konutunun bulunmamasi gerekir.

3) Toplu Konut Kanunu ile ilgili mevzuat ¢ercevesinde kendisi, esi veya resit olmayan
cocuklart i¢in daha once Toplu Konut Fonundan Kredi kullanmamis ya da kullanmamakta
olmasi gerekir.



Kredi talep edenler, bu maddenin (2) ve (3) numarali alt bendlerinde yer alan sartlari
sagladiklarin1 beyan ve taahhiit etmek zorundadirlar.

Banka, Kredi basvurularini inceler, uygun gordiiklerini Idarenin onayina sunar. idareden onay
alinmadan Kredi agilmaz.

Banka, Kredisi Idarece onaylanan Kooperatif, Sosyal Yardimlasma Kurumu veya Belediye ile
acilmis ve acilabilecek Kredi tutari izerinden Kredi iliskisini kurarak, gerekli gordiigii tiir ve
miktarda ipotek ve teminatlar tesis eder ve Krediyi acar.

Banka, Kredinin hakedis karsilig1 olan kisminin Fondan Bankaya aktarilmasini Idareden talep
eder.

Idare Fonun finansman durumuna gore, talep edilen miktarlarin ilgili Bankaya aktarilmast icin
T.C. Merkez Bankasina 6deme talimatini verir.

Kredinin Sartlar1 ve Geri Odenmesi

Madde 5 - (Degisik madde: 17/01/1998 - 23233 R.G.) Krediye kullanma ve geri ddeme
donemi siiresince Yeniden Degerlendirme Metodu uygulanir. 100 m2 (100.99 m2 dahil) ye
kadar olan konutlara acilan Krediye, kullanma ve geri ddeme dénemi boyunca Yeniden
Degerlendirme Oran1 uygulanir. Ancak, 101-150 m2 (150.00 m2 dahil) olan konutlar i¢in
kullanma ve geri 6deme donemi siiresince uygulanacak Yeniden Degerlendirme Oran1 % 10
artirilarak belirlenir.

Bankaca, Kredinin kullanma siiresince Yeniden Degerlendirme Donemlerinde, Kredi borcuna
Yeniden Degerlendirme Oraninin uygulanmasi suretiyle bulunan bor¢ bakiyesi mevcut borg
bakiyesine ilave edilir. Bu islem, Kredinin kullanim siiresi boyunca Kredi geri ddemelerinin
basladig: tarihe kadar, her Yeniden degerlendirme Doneminde uygulanarak geri 6demelerin
basladigi tarihteki borg bakiyesi bulunur. Idarece belirlenerek Bankalara bildirilen Yeniden
Degerlendirme Orani degisikliklerinin hesaplara intikali Bankaca yapilir.

Acilan Kredilerin geri ddemelerine; % 100 seviye karsiligi olan son hakedisin Kooperatif,
Sosyal Yardimlasma Kurumu veya Belediyeye 6dendigi tarihten itibaren insaat siiresi
bitmemis olsa dahi ii¢ (3) ay sonraki ayin ilk isgiinii itibariyle baglanir. Kooperatif, Sosyal
Yardimlagsma Kurumu, Belediye veya Bankanin talep etmesi veya siire uzatimi verilmemesi
halinde insaatlar % 100 seviyesine ulasmadan da agilan Kredinin kalan kismi iptal
edilerek, son seviye iizerinden geri 6deme islemi baglatilir. Kredi ddemelerini baslatmak icin
Yap1 Kullanma Izin Belgesi ve ferdi tapularin alinmis olmasi sart degildir. Kredi geri
odemesinin basladigi tarihe kadar Yapr Kullanma Izin Belgesi alinmamus ise, ferdilesme, kat
irtifakli arsa tapusu iizerinden yapilabilir.

Ferdilesme sirasinda ortak/iiye, kisiler veya yetkili vekilleri ile Banka arasinda bor¢lanma
sozlesmesi diizenlenir. Bu sozlesmeler bor¢lularin gayri menkullerinin tapu kayitlarinin ve
bagimsiz boliimlere ait bilgileri, Kredi borcu ve Kredi sartlari ile gerekli goriilecek diger
bilgileri icerir.

Diizenlenen bu sozlesmeler iizerinden gerekli ipotek tesis ve tescil islemleri yapilir.

Geri 6deme taksitleri, ait oldugu her ayin ilk isgiinii ile, son isgiinii arasinda Krediyi
kullandiran Bankaya 6denir. Ayin son is giiniinden sonra yatirilan gegmis aya ait taksitlere
gecikilen giinler i¢in, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanunun 51
inci maddesinin 1 inci fikrasinda yeralan gecikme zammui orani uygulanir. Bu oranin ayni
maddenin son fikrasina gore Bakanlar Kurulu Karar ile degistirilmesi halinde, belirlenen yeni
oran uygulanir.

(Degisik: 17/01/1998 - 23233 R.G.) Kredinin geri 6deme siiresi konut biiyiikliigii 100 m2 ye
(100.99 m2 dahil) kadar olan konutlar icin 120 ay (10 yal), 101- 150 m2 (150.00 m2
dahil) konutlar icin 60 ay (5 yil)dir.

(Degisik: 17/01/1998 - 23233 R.G.) Geri ddemenin basladig tarihte yukaridaki esaslara gore
hesaplanan Kredi borcunun konut biiyiikliigiine gére 120 veya 60 aya boliinmesi suretiyle geri



0deme baslangic taksiti bulunur. Geri 6deme taksiti, geri ddeme siiresi boyunca her Yeniden
Degerlendirme Doneminde, Yeniden Degerlendirme Orani ile artirilarak yeni taksit miktari
bulunur ve geri 6deme siiresi olan 120 veya 60 aya ulasincaya kadar 6denir.

Geri 6demenin bagladig tarihte yukaridaki esaslara gore hesaplanan Kredi borcunun 120 aya
boliinmesi suretiyle geri ddeme baslangi¢ taksiti bulunur. Geri 6deme taksiti, geri 6deme
stiresi boyunca her Yeniden Degerlendirme Doneminde, Yeniden Degerlendirme Orani ile
artirtlarak yeni taksit miktar1 bulunur ve geri 6deme siiresi olan 120 aya ulasincaya kadar
Odenir.

Kredi bor¢lulari, geri 6deme siiresi icinde istenen aylik ddemelerin vadelerini ge¢irmemek
sartiyla istedikleri sayida taksiti vadesinden 6nce ve ddeme tarihindeki taksit tutar1 tizerinden
Odeyebilirler.

Kredi borcu, borg ferdilestikten ve Kredi geri ddemeleri basladiktan sonra, geri 6demenin
basladig1 ay veya takip eden ay ile her yil Ocak, Subat, Temmuz veya Agustos aylarinda
asagidaki yollardan biri ile vadesinden 6nce tamamen kapatilabilir.

a) Kredi borg¢lulari, geri 6deme siiresi i¢inde talep etmeleri halinde, kalan aylik taksitlerin
toplamini bir seferde 6deyerek kredi borcunu kapatabilirler. Bu durumda, talep tarihindeki
aylik taksit miktar1 kalan ay sayisi ile ¢arpilarak bulunan borgtan her yil Idarece belirlenerek
Bankalara bildirilecek oranda indirim yapilarak bor¢ kapatilir.

b) Kredi bor¢lulari, geri 6deme siiresi i¢inde talep etmeleri halinde, kalan aylik taksitlerin
toplamini bir yil i¢inde en fazla dort esit taksitte de 6deyerek kredi borcunu kapatabilirler.
Bu durumda, talep tarihindeki aylik taksit miktar1 kalan ay sayisi ile carpilarak bulunan
borgtan, her yil Idarece belirlenerek Bankalara bildirilecek oranda indirim yapilir ve bu miktar
yukaridaki esaslara gore ddenir.

[1k taksit, yeni bor¢lanma s6zlesmesinin yapilmasi aninda pesin 6denir. Diger taksitler
aralarinda en az ii¢ (3) aylik siire olmak iizere belirlenecek 6deme planina gore 6denir.
Taksitlerin birisinin 6denmemesi halinde s6zlesme tarihindeki indirimsiz bor¢tan 6denen
kisim diisiilerek ve sozlesme tarihinden itibaren Yeniden Degerlendirme Orani uygulanarak
bor¢ muaccel hale getirilir.

UCUNCU BOLUM
Yapimmcilara Acilacak Krediler

Kredi Basvurular ve Kullandirilmasi

Madde 6 - En az 200 (ikiyiiz) konut insa eden Yapimcilar, konut Kredisi i¢in bu Y6netmeligin
3 iincii Maddesinin (a) ve (b) bendlerindeki esaslara, Altyap1 Kredileri i¢in de bu
Yonetmeligin 9 uncu maddesindeki esaslara gore Bankalara basvururlar.

Banka, Kredi basvurularini inceler, uygun gordiiklerini Idarenin onayina sunar. Idareden onay
alinmadan Kredi a¢ilmaz.

Banka, Kredisi idarece onaylanan Yapimcilar ile agilmis ve agilabilecek Kredi tutart
tizerinden Kredi iliskisini kurarak, gerekli gordiigii tiir ve miktarda ipotek ve/veya
teminatlar tesis eder ve Krediyi acar.

Banka, Kredinin hakedis karsilig1 olan kisminin Fondan Bankaya aktarilmasini Idareden talep
eder.

Idare, Fonun finansman durumuna gore talep edilen miktarlarin ilgili Bankaya aktarilmasi igin
T.C. Merkez Bankasina 6deme talimatini verir.

Kredinin Sartlar1 ve Geri Odemesi
Madde 7 - Yapimcilara agilan Kredilere kullanma ve geri 6deme siiresinde Yeniden
Degerlendirme Metodu uygulanir. Ancak, Yeniden Degerlendirme Donemlerindeki Cari



Ticari Faizler dikkate alinmak suretiyle Idarece belirlenecek oranda artirilan Yeniden
Degerlendirme Oran1 uygulanir.

Bankaca, Kredinin kullanma siiresine Yeniden Degerlendirme Donemlerinde, Kredi borcuna
Yeniden Degerlendirme Oraninin uygulanmasi suretiyle bulunan bor¢ bakiyesi mevcut borg
bakiyesine ilave edilir. Bu islem, Kredinin kullanim siiresi boyunca Kredi geri 6demelerinin
basladig tarihe kadar, her Yeniden Degerlendirme Doneminde uygulanarak geri 6demelerin
basladig tarihteki borg bakiyesi bulunur. Idarece belirlenerek Bankalara bildirilen Yeniden
Degerlendirme Oranmi degisikliklerinin hesaplara intikali Bankaca yapilir.

Acilan Kredilerin geri ddemelerine; % 100 seviye karsiligi olan son hakedisin Yapimciya
o0dendigi tarihten itibaren, insaat siiresi bitmemis olsa dahi {i¢ (3) ay sonraki ayin ilk isgiinii
itibariyle baslanir. Yapimcinin veya Bankanin talep etmesi veya siire uzatimi verilmemesi
halinde insaatlar % 100 seviyesine ulasmadan da acilan Kredinin kalan kismu iptal edilerek,
son seviye iizerinden geri ddeme islemi baslatilir.

Kredi geri deme baslangi¢ tarihindeki borg bakiyesi bir yil icinde 4 esit taksitte 6denir. Ik
taksit, geri ddeme baslangi¢ tarihinde 6dendikten sonra kalan taksitler aralarinda iiger (3)
aylik siireler olmak iizere belirlenecek 6deme planina gore ddenir. Kredi geri 6deme siiresi 12
ayl gecemez.

Vadesinde 6denmeyen borca gecikilen giinler icin, 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsili
Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinin 1 inci fikrasinda yeralan gecikme zammu
uygulanir. Vadenin bitiminden sonraki ii¢ aylik donem i¢inde de borcun tamaminin cezasi ile
birlikte ddenmemesi halinde bor¢ muaccel kilinir ve Bankaca sdzlesme hiikiimlerine gore
tahsil edilir.

DORDUNCU BOLUM
Koy Konutlarimin Finansmani ve Kredilendirilmesi

Koy Konutlarimin Finansmani ve Kredilendirilmesi

Madde 8 - Ilgili mevzuata gore koy yerlesme planini yaptirmis koylerdeki konutlar icin bu
Yonetmelikteki esaslara gore, Fondan, Kredi acilabilir.

Ayrica, Idarece belirlenen miktar ve esaslar ¢ercevesinde,

a) Koy ve kody baglisi (kom, oba, mezra, vb.) yerlesmelerin bir koy olusturacak bi¢cimde, yeni
bir yerlesme yerinde veya mevcut bir yerlesmenin gelisme alani igerisinde toplulastirilmasi
icin,

b) Yerleri kamulastirilan kdy veya koy baglis1 yerlesmelerin yeniden iskani igin,

¢) Mevcut koylerin iyilestirilmesi i¢in,

ilgili kuruluslarca ve Idarece hazirlanan veya hazirlatilan ve Idarece uygun gériilen konut ve
altyapr tesislerini kapsayan projelere, Fondan finansman saglanabilir. Bu finansmanin
kullanim esaslar1 idarece belirlenir.

BESINCi BOLUM
Altyapi Kredilerinin Ac¢ilmasi ve Kullandirilmasi

Kredilerinin Acilmasi ve Kullandirilmasi

Madde 9- Toplu Konut Yapimcilar tarafindan hazirlanan projeler kapsamindaki
Altyap1 Tesislerinin yapimi amaciyla Fondan Kredi talep edilmesi halinde, bu tesisler i¢in
Bankaca teklif edilen kesif bedellerinin Idarece uygun goriilen kismina Kredi acilir.

Ayni arazi iizerinde konut ve Altyapi Tesisleriyle bir biitiin olarak uygulanacak yeni
yerlesim niteligi tasiyan projeleri gerceklestirmek iizere kurulmus Kooperatif Birlikleri
icin, talep edilmesi halinde; altyap1 kredisi birim Kooperatiflere acilabilir, ancak 6demeler
Birlige yapilir. Bu durumda her Kooperatif Genel Kurulundan bu kredinin kendileri adina



bagli olduklar1  birlik aracilig1 ile kullandirilmas: konusunda yetki alir. Banka, altyap:
kredisini acarken, her bir Kooperatifi, konut sayisin1 dikkate alarak payina diisen hisse kadar
bor¢landirir. Ancak, altyap: kredisini, Birlige acilacak 6zel bir hesap araciligi ile kullandirir.
Altyapi kredisi bagvurusunun Kooperatif Birligi tarafindan yapilamamasi halinde,
Kooperatiflere ayr1 ayr1 da altyapi kredisi agilabilir.

Idare gerek gordiigiinde, altyap: kredisi i¢in konut basina olmak iizere bir limit belirleyebilir.
Kesif bedelinin belirlenen limitin altinda kalmasi halinde ise kesif bedeli kadar kredi acilir.
Bu krediler Bankaca, idarenin onay1 alinarak acilir.

Banka, Toplu Konut Yapimcilar ile Kredi iliskisini kurar ve uygun gordiigii tiir ve miktar
izerinden ipotek ve teminatlar tesis ederek Krediyi agar.

Banka, Kredinin hakedis karsilig1 olan kisminin Fondan Bankaya aktarilmasini Idareden talep
eder.

Idare, Fonun finansman durumuna gore talep edilen miktarlarin ilgili Bankaya aktarilmasi igin
T.C. Merkez Bankasina 6deme talimatini verir.

Altyapr tesisleri i¢in acilan Kredilerin geri ddemelerinde ise; Kredi borcunun her bir konuta
isabet eden pay1 bulunur ve Kooperatifler, Sosyal Yardimlasma Kurumlar1 ve Belediyelere
acilan Kredinin geri 6denmesini 5 inci madde esaslarina gore, yapimcilara agilan Kredinin
geri 6denmesi ise 7 nci madde esaslarina gore yapilir.

UCUNCU KISIM
Cesitli Hiikiimler

Idare - Banka - Kredi Kullananlar Arasindaki liskiler

Madde 10 - Banka, bu Yonetmelik ile kendisine verilen gorevleri yerine getirmek icin
merkeze bagl yeterli sayida ihtisas elemani istthdam etmek zorundadir.

Kredi isteklilerine iliskin her tiirlii proje ve Toplu Konut Yapimcisinin teknik ve mali yonden
degerlendirilmesi, ingaatlarin teknik ve fen kurallarina uygun olarak yapilip yapilmadiginin
kontrolii ve denetim hizmetleri Banka tarafindan yerine getirilir. Banka, bu amagla miisavirlik
hizmetlerinden de yararlanabilir.

Bu Yonetmelik uyarinca yapilacak islemlerle ilgili olarak verilecek her tiirlii hizmet, Idare ile
Banka arasinda diizenlenecek protokolde belirlenir. Bankaya bu Yonetmelik uyarinca
verecegi hizmetlerin karsilig1 olarak Idare ile Banka arasinda imzalanacak protokolde
belirlenecek oranda, Kredi  kullananlar tarafindan, komisyon ddenir.

Bu Yonetmelik geregi acilan kredilerden, Kredi kullananlar, Banka ile Idareye kars
sorumludurlar. Banka, insaatlarin zamaninda bitirilmesi ve kredilerin geri 6denmesinden
Idareye kars1 sorumludur ve geri doniis garantisini verir.

Idare, Banka ve Kredi kullanicilari nezdinde, Kredilerin kullanma asamalarinda amacina
uygun olarak kullanilip kullanilmadigini denetleyebilir veya denetletebilir ve uygulamadaki
noksanliklarin giderilmesini ister. Noksanliklarin giderilmemesi halinde idare, hangisinden
kaynaklanirsa kaynaklansin kredi islemlerini durdurmak veya kredinin tamamini muaccel
kilmak yetkisini kullanir.

Bu Yonetmelikteki kosullara uymayan proje veya kisilere Kredi acildiginin tespit edilmesi
halinde agilan Kredinin 6denmesi durdurulur ve o giine kadar kullanilan kismui i¢in, Kredinin
kullanilmaya basladig tarihten itibaren gecen siire i¢in, 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsili Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinin 1 inci fikrasinda yer alan gecikme
zammi uygulanir.

Kredi kullanilarak edinilen konutun yine ayni sartlara haiz bir bagkasi tarafindan devir veya
satin alinmas1 halinde Kredi borcu devredilir. Aksi takdirde bor¢, Bankaca usuliine ve
sozlesme hiikiimlerine gére muaccel hale getirilerek tahsil edilir.



Idarenin onay ile Bankanin kendi kaynaklarindan bu Yonetmelik esaslarina gore Kredi
acmast halinde; Banka, Idareden Faiz farki talep edebilir. Buna iliskin esaslar Idare ile
Banka arasinda yapilacak Protokolde belirlenir.

Miisavirlik veya Kontrol Teskilatinin Kurulmasi

Madde 11 - Bu Yonetmelik uyarinca Kredi kullanilan projeler i¢in, Toplu Konut Yapimcisi
tarafindan asagidaki sayilara uygun olarak gerekli mesleki ehliyete ve yeterli santiye
tecriibesine sahip elemanlardan olusan miisavirlik veya kontrol teskilatinin kurulmasi
zorunludur.

Bu teskilatlar ilgili mevzuatla bu konuda olusmus veya olusacak  hiikiimler 6ncelikli olmak
sartiyla en az;

200 konuta kadar 1 insaat miithendisi veya mimar ile 1 tesisat teknikerinden,

201 - 500 konut i¢in 2 insaat mithendisi veya mimar ile 1 tesisat miihendisinden,

501-1000 konut icin 3 insaat mithendisi veya mimar ile 1 tesisat miihendisinden,
1001-2000 konut i¢in 4 ingaat miithendisi veya mimar ile 2 tesisat mithendisinden,

2001 ve daha fazla konut i¢in 4 insaat miithendisi veya mimar ile 2 tesisat miihendisine ilave
olarak her bin konut i¢in 1 ingaat miithendisi veya mimar ile 1 tesisat mithendisinden,
meydana gelir. Idare ¢ikaracag tebliglerle, kontrolliik ve gerektigi takdirde miisavirlik
teskilatinin nitelik veya nicelikleriyle ilgili esaslar belirleyebilir.

(Degisik: 17/01/1998 - 23233 R.G.) Kooperatifler Merkez Birligi veya Birlik halinde
orgiitlenmis Kooperatiflerde bu hizmet yukarida belirtilen sayida teknik eleman ile bu
kuruluglar tarafindan yerine getirilebilir.

Miisavirlik veya kontrol teskilatlarinin kadrosu Kredi bagvurusu asamasinda Bankaya verilir.
Banka, ingaat mahallinde bu teskilatin ¢alisip calismadigini izler, gerekli uyarilar1 yapar ve
gerektiginde Kredi kullanimini durdurabilir.

Ayrica, Idare ve Banka, gerek gordiigiinde kontrol teskilat1 elemanlarinin degistirilmesini
isteme yetkisine de sahiptir.

Sigorta

Madde 12 - Bu Yonetmelik ¢ercevesinde Kredi agilan konutlar;

a) Insaat siiresince Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Genel Sartnamesi hiikiimleri dogrultusunda
Yiiklenici, yoksa Toplu Konut Yapimcisi tarafindan,

b) Insaatlar bittikten sonra, bedeli Kredi borcuna ilave edilerek Kredi ~ kullananlar tarafindan
karsilanmak sartiyla, Banka tarafindan, yangina, dogal afetlere ve kotii niyetli hareketlere
karsi,

sigorta ettirilir. Sigorta, Kredi borcu bitinceye kadar her yil yenilenir.

Ayrica, Kredi kullananlar i¢in geri 6deme siiresince Bankalar tarafindan hayat sigortasi
yaptirilir.

Teminatlar

Madde 13 - a) Banka, bu Yonetmelik geregi acacagi Kredi islemlerinde, s6zlesme ihlalleri ve
0dememezlik halinde Kredinin tamaminin faizleriyle birlikte ddenecegine iliskin bir
taahhiitname diizenleyerek Idareye verir. Ayrica, T.C. Merkez Bankasi Idare Merkezine
hitaben, bu Yénetmelik geregince Idarece istenmesi halinde taahhiitnamede belirtilen miktarin
hesaplarindan Fon hesabina 6denmesi iceriginde bir izin emri diizenleyerek Idareye ve T.C.
Merkez Bankasina vermek zorundadir.

b) Bu Yonetmelige gore acilacak Kredi islemlerinde teminat iliskileri, dogrudan Kredi
kullananlar ile Banka arasinda kurulur. Banka, teminat tiirlerinin se¢iminde, tasinmaz
izerinde birinci derece ve sirada ipotek tesisi esas olmak iizere, gerekli gordiigii takdirde
baskaca teminat isteminde de bulunabilir.



(Degisik: 23/08/1998 - 23442 R.G.) Ancak, ayni arazi iizerinde konut ve altyapi tesisleri ile
bir biitiin olarak uygulanacak yeni yerlesim niteligi tasiyan projeleri gerceklestirmek iizere
kurulmus ve Kooperatif Birlikleri veya merkez birligi halinde orgiitlenmis Kooperatiflerde,
tapunun bu kuruluslara ait olmasi1 halinde Kooperatif Birligi veya merkez birliginden alinan
tahsis belgesi ile, ayrica, arsa tapusunun kamu kuruluslarina ait olmasi halinde de yine arsa
tahsis belgesi ile, arsanin tiimiine veya kisimlarina ipotek konulmak suretiyle de Kredi
acilabilir. Ancak, bu durumda kat irtifakli tapularin Kredi geri 6demeleri basladiginda Kredi
kullanan kisiler adina devri zorunludur.

Tesis olunacak ipotekle ilgili olarak Toplu Konut Yapimcisi ile Banka arasinda yapilacak
sOzlesmeye;

1) Ik teminat ipoteginin, Bankaca gerekli goriildiigii tarihlerde ve Bankaca istenen miktarda
artirilmasina borglu tarafindan izin verildigine,

2) Artirma tarihinde taginmaz maliki kim olursa olsun, teminat miktarinin artirilmasinin
saglanacagina,

3) Teminat artirma islemine Bankanin bildirim tarihinden itibaren otuz (30) giin icinde
bor¢lunun katilmamasi halinde karsilikli teminat artiriminin saglanmamasi sonucu, borcun
tamaminin muaccel kilinacagina,

4) Bankanin yazili izni olmadan teminata konu tasinmazda bu borg i¢in tesis edilen ipotekten
ayr1 olarak ii¢lincii sahislar lehine herhangi bir takyidat konulamayacagina, aksi halde
Bankanin durumu 68rendigi tarihten itibaren otuz (30) giinliik siirede eski hale getirme
isteyebilecegine ve konulan takyidatin bu siire i¢inde kaldirilmadig: takdirde borcun
tamaminin muaccel olacagina ve Bankanin cebri takip hakkinin dogacagina,

iligkin hiikiimlerin konulmasi zorunludur.

DORDUNCU KISIM
Toplu Konut Uygulamalari

Toplu Konut Alanlarinin Tesbiti ve insaata Hazir Hale Getirilmesi

Madde 14- Toplu konut alanlar1, Belediyelerle isbirligi yapilmak suretiyle Valiliklerce
belirlenir. Bu alanlar Biiyiiksehir Belediyelerinin sinirlari igerisinde en az bin (1000) konutun,
diger Belediye sinirlari igerisinde ise en az dortyiiz (400) konutun sigacag biiyiikliikte ve
yerlesme yerinin nazim imar plan1 sinirlari i¢inde olmasi zorunludur.

Toplu konut alanlarinin belirlenmesinde;

Yerlesme yerinde mevcut bir konut ihtiyacinin olup olmadig;,

Biiyiik yatirim projeleri sebebiyle ortaya ¢ikacak konut ihtiyact olup olmadigi,

Kentsel gelismeyi engelleyici, toplu konut yapimini zorlastirici ve altyapi ve iistyapi
maliyetlerini artiric faktorlerin bulunup bulunmadigy,

Verimli tarim arazisi olup olmadigi,

Cevre kirlenmesi sorunu olup olmadig1 veya yaratip yaratmayacagi,

Altyapisinin olup olmadigi, yoksa konut ingaatlariin tamamlanmasi asamasina kadar
gerceklesmesini saglayacak onlemlerin alimip alinmadig,

Imar planinda gerekli sosyal tesislerin yer alip almadig, yoksa; konut insaatlarinin
tamamlanmas1 asamasina kadar gerceklesmesinin saglayacak onlemlerin alinip alinmadigi,
konularinin arastirilmasi ve yapilabilirlik raporuna baglanmasi zorunludur.

Bu yapilabilirlik raporu, Valinin onayina sunulur. Valinin onayi, yapilabilirlik raporu ve
parsel numaralarini iceren alan sinirlarini gosterir kroki ile birlikte Idareye gonderilir.

Kadastro Calismalarimin Yapilmasi
Madde 15 - Kamulastirma yapilacak toplu konut alanlarindan kadastro gérmemis olanlarin
kadastrosu, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince oncelikle yaptirilir.



Idarenin Miilkiyetindeki Toplu Konut Alanlari

Madde 16 - Idarenin uygun gordiigii alanlarin, konut yapilmak amaciyla ve bedeli Fondan
karsilanmak suretiyle, Idare ile Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii arasinda yapilacak protokol
hiikiimlerine uygun olarak, Arsa Ofisi Genel Miudiirliigii tarafindan kamulastirilmasi saglanir.
Bu alanlarin kadastro, jeoteknik etiid, harita, imar plani, altyapilari, sosyal tesisleri ve
uygulamanin gerektirdigi arazi ¢alismalari, bedeli Fondan karsilanmak suretiyle yaptirilabilir.
Bu alanlar, Toplu Konut Yapimcilaria Idarenin uygun gérecegi bir usul ile konut yapmak
sartiyla satilabilir, tahsis edilebilir, kat karsilig1 verilebilir veya finansmanina katilarak ortak
uygulama yapilabilir.

BESINCI KISIM
Diger Krediler ve Arastirmalarin Yaptirilmasi

Yatirim ve isletme Kredisi

Madde 17 - Konut insaatlarinda kullanilan malzeme, yap1 elemani ve araglar iireten sanayi
kuruluslari ile hizli konut yapimi amaciyla kurulacak fabrika veya santiye i¢in gerekli makina
ve techizat temini maksadi ile Konut Yapimcilarindan, tesvik belgesi almis olanlar, Fondan
kredi almak iizere Bankaca istenecek belgeler ve tesvik belgesi ile Bankaya basvurabilirler.
Banka, bu bagvurular teknik yonden ve kredilendirilebilirlik acisindan inceler ve uygun
gordiiklerini ayritili bir raporla Idareye bildirir.

Idare, projeleri toplu konut iiretimine katkis1, getirdigi teknoloji ve sagladig1 ekonomi
acisindan inceleyerek yillik finansman programi ¢ercevesinde Kredi verilip verilemeyecegini
karara baglar. Uygun gordiigii projeleri onaylayarak Kredi agcilmasi icin Bankaya talimat
Verir.

Banka, gerekli teminatlar alarak kurulus ile Kredi sézlesmesi yapar ve Idareye bildirir.
Idare, Fonun finansman durumuna gore T.C. Merkez Bankasina 6deme talimatini verir.

Bu kredilerin faiz ve geri 6deme siireleri Idarece belirlenir.

Kredinin verilis amacina uygun olarak kullanilip kullanilmadig1 Bankaca izlenir. Amag dis1
kullanildiginin belirlenmsi durumunda, Krediler derhal kesilir ve kullandirilan kisim ilgili
yatirrmcilardan Banka usullerine ve sozlesme hiikiimlerine gore geri alinir. Yatirimeilar,
Kredinin amacina uygun olarak kullanilmasi ve geri 6demesinden Bankalara kars1, Bankalar
ise bu hususlardan Idareye karsi sorumludurlar ve kredinin geri ddenmesini garanti
ederler. Bu sorumluluklar yapilacak s6zlesmelerde belirtilir.

Turizm Altyapilar

Madde 18 - Turizm Bakanliginin belirledigi 6ncelikli turizm alanlariin ve turizm merkezleri
ile turizm faaliyetlerinin yogun oldugu yerlesim merkezlerinin altyapilarina, kalkinma
planlarina iliskin yillik programlarda yer almasi sartiyla ve Fonun finansman programinin
ongordiigii ercevede, Turizm Bakanligi ile Idare arasinda yapilacak protokol hiikiimlerine
uygun olarak Fondan finansman saglanabilir.

Turizm Bakanlig1 bu finansmanin amacina uygun olarak kullandi-rilmasindan sorumludur.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Konutlarin Finansmam

Madde 19 - Afet bolgelerinde yapilacak konutlar ile bu konutlarin altyapilarina ve sosyal
tesislere ek finansmanin saglanmasin1 Bayindirlik ve Iskan Bakanligi, Idareden isteyebilir.
Idare, Fonun finansman programi ve imkanlar gercevesinde bu projeleri ve ayrilabilecek
tutar1 belirler.

Bu finansman, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun esaslarina gore kullandirilir.



(Degisik: 22/09/1998 - 23824 R.G.) Dogal afetlere maruz kalan yore-lerdeki konut
insaatlarinin kisa siirede tamamlanarak iskana acilabilmeleri i¢in, bu yorelerdeki konutlara
acilacak Kredi miktarlari, Kredinin acilacagi insaat seviyeleri ve Kredinin kullandirilmasina
iliskin usul ve esaslar tebligle diizenlenir. Ayrica, Yonetmeligin 4 iincii maddesinin 3 {incii
fikras1 geregince, kredi talep edenlerin verecekleri beyan ve taahhiitler Kredi geri doniis
asamasina kadar yapilabilir.

Sanayi Sitelerinin Finansmam

Madde 20 - Esnaf ve sanatkarlarin kurdugu Kooperatiflerce yapilmakta olan igyerleri ile
bunlarin altyapilarina, Sanayi ve Ticaret Bakanligi ile Idarenin uygun gérmesi kosuluyla
Fondan Kredi saglanabilir.

Idare, Fonun finansman programina gore ayrilabilecek Kredi miktarim, sartlarin1 ve geri
doniis esaslarini belirler.

Bu Krediler, Idare, Sanayi ve Ticaret Bakanligi ve Bankalar arasinda yapilacak protokol ve
sOzlesme hiikiimlerine uygun olarak acilir ve kullandirilir. Bankalar Kredinin geri
doniisiinden Idareye kars1 sorumludurlar ve Kredinin geri doniis garantisini verirler.

Yurtdisindaki Tiirk Vatandaslar

Madde 21 - Yurtdisindaki Tiirk vatandaslarinin, konut alimi ve yapimi ama-ciyla,
yurtdisindaki Yap1 Tasarruf Sandiklarindan Tiirkiyeye transfer ettirecekleri doviz tutarlarinin
karsilig1 olarak Fondan 6deme yapilabilir. Bu 6demenin esaslari Idare ile Bankalar arasinda
yapilacak protokollarla belirlenir.

Arastirmalarin Yaptirilmasi

Madde 22- idarece uygun goriilecek kamu kuruluslar1 veya 6zel kuruluslara, konutla ilgili
olarak yapilacak plan, proje, standart ve teknolojilerin, yap1 tesis gereclerinin arastirilip
gelistirilmesi, yap1 emniyeti, yap1 denetimi, kalite ve kontrolii islemleri ile enerji tasarrufu
saglayici ve ¢evre kirlenmesini azaltici ve benzeri konulardaki her tiirlii arastirmalar, bedeli
Fondan karsilanmak suretiyle yaptirilabilir.

Yiiriirliikkten Kaldirma
Madde 23 - 30/05/1989 tarih ve 20180 sayil1t Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmis
bulunan Toplu Konut Kanunu Uygulama Y6netmeligi yiiriirliikten kaldirilmistir.

Gecici Madde 1 - Bu Yonetmeligin yayimlanmasindan 6nceki mevzuata gore agilan Krediler
icin, bu Yonetmelikten onceki mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Ancak, acilan Kredilerin geri ddemelerine, % 100 seviye karsilig1 olan son hakedisin 6dendigi
tarihten itibaren insaat siiresi bitmemis olsa dahi ii¢ (3) ay sonraki ayin ilk isgiinii itibariyle
baslanir. Toplu Konut Yapimcisinin veya Bankanin talep etmesi veya siire uzatimi
verilmemesi halinde ingaatlar % 100 seviyesine ulasmadan da acilan Kredinin kalan kismi
iptal edilerek, son seviye iizerinden geri ddeme islemi baslatilir.

Geri 6deme taksitleri, ait oldugu her ayin ilk isgiinii ile son isgiinii arasinda Krediyi
kullandiran Bankaya 6denir. Ayin son is giiniinden sonra yatirilan ge¢mis aya ait taksitler icin,
6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsili usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinin 1 inci
fikrasinda yeralan gecikme zammi orani uygulanir. Bu oranin ayn1 maddenin son fikrasina
gore Bakanlar Kurulu Karari ile degistirilmesi halinde, belirlenen yeni oran ~ uygulanir.

Gecici Madde 2 - 15 Agustos 1996 tarihinden Once insaat ruhsati almis ve insaatina baslamis
olan, Dogu ve Giineydogu Anadolu Bolgesi Aksiyon Plan1 kapsamindaki illerde yeralan
Kooperatiflerin ingaatlarinin yarim kalmamasi i¢in bir defaya mahsus olmak iizere, bu



maddeye gore diizenlenecek tebligin yayimi tarihinden itibaren iki (2) ay i¢inde Bankaya
basvurmalar1 halinde, briit ingaat alan1 150 m2'ye kadar olan konutlarinin 100 m2'lik kisimlar1
icin Fondan kredi acilir. Ancak 100 m2'nin iizerindeki kismin maliyeti Kooperatifler
tarafindan karsilanir. Kredilerin ag¢ilmasi ve kullandirilmasina iligkin esas ve usuller tebligle
diizenlenir.

Diizenleme ve Duyurular
Madde 24 - Idare, bu Yonetmeligin uygulanmasina iligkin diizenlemeleri yapar ve ilan eder.

Yiiriirliik
Madde 25 - Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme _
Madde 26 - Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskan1 yiiriitiir.



